Regulamento para a Alienagdo em Hasta Publica de Lotes de terreno

propriedade da Uni&do das Freguesias de Carvoeira e Carmdes




Artigo 1.°
Lei habilitante e Entidade Adjudicante

1. O presente regulamento € elaborado ao abrigo do disposto no artigo 240° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, no art.° 2°, art.° 7°, na alinea f), do n°
1, e alinea b) do n° 2 do artigo 9° e das alineas h) e ii) do n° 1 do artigo 16°,
todos do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n® 75/2013,
de 12 de setembro, na sua atual redagéao.

2. Unido das freguesias de Carvoeira e Carmdes, Pessoa Coletiva de Direito
Publico com o NIPC 510835775 com sede na Rua Jaime Franco Neves, n°
27, 2565-145 Carvoeira, com o telefone 261743217 e endereco eletrénico -

atendimento@ufcarvoeiracarmoes.pt.

Artigo 2.°
Ambito de Aplicacéo
1. O presente regulamento aplica-se a alienacdo, em hasta publica, da
propriedade plena dos lotes de terreno propriedade da Unido das freguesias
de Carvoeira e Carmdes de acordo com o disposto nos artigos seguintes.
2. Podem apresentar propostas para aquisicdo todas as pessoas singulares,

maiores de idade, nos termos do art.© 9°.

Artigo 3.°
Identificac&o e Caraterizagédo do Lote
Os lotes a alienar, apds deliberacdo do 6rgdo competente, sao identificados e
publicitados em Edital que ser& afixado na Junta de Freguesia nos termos do
artigo 7°.
Artigo 4.°
Condicionalismos de edificacdo nos Lotes
1. A construcdo nos lotes esta sujeita as regras definidas no respetivo alvara
de loteamento emitido pela camara municipal devendo nas construcdes a
edificar nos lotes, ser respeitadas as areas maximas de implantacdo, de
construcdo e de volumetria, bem como as condi¢des fixadas na planta de
sintese.

2. Os lotes destinam-se exclusivamente a constru¢do de moradia unifamiliar.
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Artigo 5.°

Condicionalismos de adjudicacao
A moradia unifamiliar a construir no lote tem de se destinar obrigatoriamente
a habitacao prépria e permanente do adjudicatario, que ficara recenseado na
freguesia, caso ja ndo seja, a comprovar nos termos do n°® 5 do presente
artigo.
O procedimento administrativo para o licenciamento da construcdo tem de
dar entrada na Camara Municipal de Torres Vedras, no prazo maximo de 12
meses a contar da data da celebracao da escritura de compra e venda.
A construcdo deve ser iniciada no prazo maximo de 6 meses apds a
notificacdo da aprovacédo do licenciamento e os trabalhos ndo podem estar
parados por um periodo superior a 3 meses consecutivos.
O adquirente do lote fica obrigado a concluir a construgéo nele prevista no
prazo do respetivo alvard, devendo solicitar, findo esse prazo, a licenca de
utilizacao respetiva.
No prazo de 15 dias apds a emissao do alvara de construcdo devera ser
efetuada a comunicacao ao servico de financas do modelo | de IMI, bem
como requerimento em como o imével se destina a habitacdo prépria e
permanente.
Por motivos devidamente justificados e fundamentados podem os
adjudicatarios requerer a prorrogacado dos prazos acima, devendo disso dar
conhecimento a Junta de Freguesia.

Artigo 6°
Valor base das propostas de alienacao

1. O valor base de licitacdo de cada imével objeto da hasta publica é
determinado por deliberacdo do 6rgdo competente ndo sendo admitidas
propostas cujo montante seja inferior a esse valor.

2. Ao valor da adjudicacao acrescem todos impostos, despesas e encargos
inerentes a celebracdo da escritura, nomeadamente Imposto de Selo e
Imposto Municipal sobre as Transac¢des Onerosas de Imoveis, que serao

da responsabilidade do adjudicatario.



Artigo 7.°
Publicitacdo da Hasta Publica

1. A hasta publica seré publicitada por Edital afixado nos locais de estilo, na

sede da Junta de Freguesia bem como publicitada num jornal local.

Artigo 8.°
Comisséo de avaliacao

O procedimento sera conduzido por uma comissdo composta por trés elementos,

um dos quais presidira, sem prejuizo de poder ser prestado apoio administrativo

por trabalhadores da freguesia.

1.

4.

Artigo 9.°
Apresentacdo das propostas

O proponente pode apresentar propostas para aquisicdo de todos os lotes,
mas, s0 pode ser adjudicado um lote por proponente ou por agregado
familiar, mesmo nédo existindo outras propostas, sendo considerada para
efeitos de adjudicacéo, a proposta apresentada de maior valor ou, caso seja
de valor igual, a primeira que tenha sido apresentada.
Para além do proponente, integram o respetivo agregado familiar, o seu
cOnjuge ou pessoa com quem viva em unido de facto, seus dependentes e
demais pessoas que com ele vivam em economia comum declarada em sede
de IRS.
As propostas devem ser dirigidas ao Presidente da Junta de Freguesia e
devem indicar, sob pena de exclusao:

a) Um valor para a aquisicao do imdvel igual ou superior ao valor base

definido;
b) identificagdo completa do proponente (Bl ou CC e NIF, morada e
telefone) bem como do seu agregado familiar;

c) Declaracéo de IRS para efeitos de composi¢céo do agregado familiar.
As propostas poderdo ser apresentadas presencialmente na sede da Junta
de Freguesia ou por correio, sendo neste caso 0 proponente o Unico
responsavel pelos atrasos que se verifiquem na sua rececdo, ndo sendo

atendida qualquer reclamacao caso sejam entregues apos o termo do prazo.



5.

6.

As propostas deverao, sob pena de exclusao, ser recebidas até as 17 horas
do ultimo dia do prazo concedido, na sede da Junta de freguesia, em
invélucro opaco e fechado com a identificacdo do proponente e a inscri¢ao:
“Proposta para o Lote n° XX".

As propostas recebidas por correio no mesmo dia, serdo, para efeitos de
prioridade, previstas no art.° 11°, ordenadas por sorteio no dia de abertura

das mesmas, no inicio da sessao.

Artigo 10.°
Elementos Disponiveis e Esclarecimentos
Todos os elementos sobre os imoveis a alienar estardo disponiveis para
consulta na sede da Junta de Freguesia, nos dias e horas normais de
expediente.
Qualquer esclarecimento relativo aos lotes a alienar pode ser solicitado
presencialmente na Junta de Freguesia ou por correio eletrénico, sendo

prestado da mesma forma.

Artigo 11.°
Condicdes de adjudicacéo
1. A adjudicacdo das propostas sera efetuada pela seguinte ordem de
prioridade:

a) Pessoas singulares, maiores de idade, residentes na freguesia, que
completem 40 anos até a data limite de apresentacdo das propostas,
sendo adjudicado a quem tenha apresentado a proposta de maior valor,
desde que igual ou superior ao preco base;

b) Pessoas singulares, maiores de idade, independentemente da idade
residentes e recenseadas na freguesia sendo adjudicado a quem tenha
apresentado a proposta de maior valor, desde que igual ou superior ao
preco base;

c) Pessoas singulares, maiores de idade, residentes ou ndo na freguesia,
que completem 40 anos até a data limite de apresentacdo das propostas

e que sejam recenseados ou descendentes em 12 grau da linha reta de



recenseado na freguesia sendo adjudicado a quem tenha apresentado a
proposta de maior valor, desde que igual ou superior ao preco base;

d) Pessoas singulares, maiores de idade, residentes na freguesia sendo
adjudicado a quem tenha apresentado a proposta de maior valor, desde
gue igual ou superior ao preco base;

e) Pessoas singulares, maiores de idade, que trabalhem nas unidades
econdémicas, sociais ou cooperativas da freguesia sendo adjudicado a
guem tenha apresentado a proposta de maior valor, desde que igual ou
superior ao preco base;

f) Pessoas singulares que, independentemente da idade, se encontrem
recenseadas em qualquer uma das freguesias do Municipio de Torres
Vedras, sendo adjudicado ao, que tenha apresentado a proposta de maior
valor, desde que igual ou superior ao preco base;

2. A ordem da adjudicacéo sera efetuada de acordo com as alineas acima
indicadas independentemente de haver proposta de valor superior de
candidatos das demais alineas e caso os valores propostos em cada
alinea sejam iguais, sera adjudicado ao que tenha apresentado proposta
em primeiro lugar.

3. O lote ndo podera ser alienado antes de decorrido o prazo previsto no
artigo 17°.

Artigo 12°
Abertura das propostas

. O ato publico de abertura das propostas sera realizado na data e hora

indicadas no Edital que publicite a presente alienacéo.

. S6 poderdao participar no ato publico de abertura das propostas os

proponentes ou seus representantes devidamente habilitados para tal.

Artigo 13.°
Adjudicacéao Provisoria e Definitiva
. A Comissao adjudica provisoriamente os lotes de acordo com o0s critérios
previstos no art.° 11°, elaborando uma proposta de adjudicacao provisoria.
. A proposta de adjudicacdo provisoria serd publicitada de imediato na sede da
Junta de Freguesia, podendo os proponentes apresentar reclamacdes no

prazo de 10 dias uteis.



Findo o prazo acima referido e havendo reclamacdes, devera a comisséao
reunir e dar resposta as mesmas no prazo de 10 dias uteis.

A decisdo de adjudicacao definitiva ou de ndo adjudicacéo sera tomada por
deliberagdo da Junta de Freguesia, devendo dela ser notificado o
adjudicatério, por carta registada, para os efeitos do n° 2 do artigo seguinte.

. A Junta de Freguesia reserva-se no direito de ndo proceder a adjudicacao,

se verificar a existéncia de indicios de manipulacdo dos dados fornecidos.

Artigo 14.°

Condicdes de Pagamento
No ato da adjudicacdo provisoria, o adjudicatario entregara a quantia
correspondente a 10% do valor da adjudicacéo, a titulo de sinal e principio
de pagamento.
Com a notificacdo da decisdo da adjudicacdo definitiva deverd o
adjudicatéario efetuar o pagamento de mais 10%, sendo também celebrado
contrato-promessa de compra e venda, cuja minuta faz parte integrante do
presente documento.
. Os restantes 80% serdo pagos no ato de celebragédo da escritura de compra
e venda, através de cheque visado ou equivalente.
. Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, o incumprimento pelo
adjudicatério, do disposto no n° 2, confere a Junta de Freguesia, o direito de
fazer suas as quantias recebidas.

Artigo 15.°

Caducidade da Adjudicacao

. A falta de pagamento previsto no n°® 1 do artigo anterior tem como
consequéncia a caducidade imediata da adjudicacdo provisoéria, sendo
adjudicada a quem fique ordenado de seguida na proposta de adjudicacéo.

Ficando a adjudicacdo provisoria ou definitiva sem efeito, por falta de
pagamento ou outro motivo, nomeadamente desisténcia do adjudicatario,
sera notificado o proponente ordenado em seguida na proposta de
adjudicacao, o para vir declarar por escrito se ainda se encontra interessado

na compra do lote em causa.



Em caso afirmativo, a Junta de Freguesia adjudicara o lote ao interessado,
mediante 0 pagamento previsto no n° 1 do art.14°, sendo o remanescente do

preco pago nos termos do n° 2 do art.° 14°.

Artigo 16.°

Escritura Pablica
A escritura publica de compra e venda do lote sera outorgada no prazo
méaximo de 3 meses a contar da data da comunicacdo da adjudicacao
definitiva, no cartério notarial a indicar pela Junta de Freguesia, sendo o
adjudicatario notificado do dia e hora por oficio registado, com a antecedéncia
minima de 10 dias Uteis, em relacdo a data marcada, podendo as partes
prescindir da referida notificagdo se a escritura for marcada em data a acordar
por ambos.
. O adjudicatario devera entregar a documentacdo necesséria a outorga da
escritura até 5 dias antes da celebracdo da mesma.
Mediante pedido fundamentado dirigido ao Presidente da Junta de Freguesia
este prazo podera ser prorrogado por mais 3 meses.
. As condi¢Oes e termos estabelecidos no presente regulamento integrardo a
respetiva escritura de compra e venda.
. Todas as despesas emergentes da adjudicacdo, nomeadamente as de
escritura, IMT e registos serdo suportados pelo adjudicatario.
. Arecusa de recebimento de qualquer comunicacéao vale para todos os efeitos

como comunicacgao efetuada.

Artigo 17.°

Inalienabilidade e condi¢fes para a transmissao subsequente

. O adjudicatario ndo pode alienar o lote, no todo ou em parte, no prazo de 15
anos a contar da celebracéo da escritura de compra e venda.

. A presente clausula serd inscrita no registo predial, assim como todas as
demais condic¢des previstas no presente procedimento que configurem énus.
Por deliberacdo fundamentada da Junta de Freguesia, e observadas ou
garantidas que estejam as condicdes estabelecidas no presente

procedimento, poderé ser autorizada a alienagéo do imével pelo adjudicatario



a favor de terceiros antes de decorrido o prazo estabelecido no numero 1 do

presente artigo.

Artigo 18.°
Clausula de Reverséo

Em caso de incumprimento das condicbes fixadas no presente
procedimento, em especial as estabelecidas nos artigos 5°,16° e 17° a Junta
de Freguesia pode proceder a reverséo do lote em causa, fazendo o mesmo
regressar a sua titularidade, o que devera ser expressamente consignado no
titulo de transmissédo da propriedade, com o inerente registo predial desta
clausula.

Com o ato administrativo que determine a reversdo do imével, a Junta de
Freguesia podera tomar, de imediato, posse administrativa do mesmo.

A reversdo podera operar por acordo com o titular, com a celebracédo de
escritura de revogagcao da compra e venda ou instrumento com finalidade
juridica e econdémica equivalente ou, ainda, de forma coerciva, mediante o
recurso a via judicial, aplicando-se, com as devidas adaptacfes, a execucao

especifica prevista no n.° 1 do art.° 830° do Cédigo Civil.

Artigo 19.°
Pagamento do Lote Revertido
No caso de ocorrer o exercicio do direito de reversdo pela Junta de
Freguesia, nos termos previstos no artigo anterior, o proprietario revertido
tera direito a restituicdo do valor pago pela aquisicdo do lote, deduzido em
10% (dez por cento), a titulo de clausula penal.
No caso de o adjudicatario alienar o lote ou o prédio urbano que nele venha
a ser erigido antes de decorrido o prazo previsto no artigo 17° tera de
indemnizar a Junta de Freguesia pela diferenca entre o valor da alienacéo e

o valor de mercado dos lotes a data da alienagéo.



Artigo 20.°
Benfeitorias no lote revertido
Em caso de reversdo, todas as benfeitorias incorporadas no lote revertem,
igualmente, a favor da Junta de Freguesia, renunciando expressamente o
adjudicatario a toda e qualquer indemnizagdo ou compensacao pelas mesmas,
0 gque sera expressamente consignado no documento que titulara a transmissao

da propriedade.

Artigo 21.°
Cada um dos outorgantes obriga-se a comunicar por escrito, ao outro, qualquer
alteracdo a respetiva morada, aceitando, expressamente que, até se efetuar tal
comunicacdo, 0s Unicos locais vélidos, para efeitos de se enderecarem

comunicac;(”)es séo as constantes do presente contrato promessa.

Artigo 22.°
Interpretagao e integracao de lacunas

1. Em tudo quanto estiver omisso no presente procedimento serdo aplicaveis as
disposicfes legais e regulamentares em vigor, bem como, os tramites do
procedimento seguido para a alienacdo de imoéveis do dominio privado do
Estado, previsto nos artigos 86° e ss. do Decreto-Lei n°280/2007, de 7 de
agosto (Hasta Publica), na sua atual redacao, com as devidas adaptacdes

2. As duvidas suscitadas na aplicacdo e interpretacdo das clausulas do
presente procedimento serdo resolvidas por deliberacdo da Junta de

Freguesia.

Artigo 20°
Vigéncia
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo no

Diario da Republica.



